
 4مثال
ريال واتفق على سداد قسط  00222اشترى شخص سيارة ودفع مقدم الثمن وقدره  

% 00سنوات على أساس معدل فائدة مركبة  4ريال لمدة  00222مقداره  ىسنو 
 :سنوياً، أحسب ثمن شراء السيارة نقداً إذا كان

 .القسط يدفع آخر كل سنة (أ 

 .القسط يدفع أول كل سنة (ب 

 الحل
 (قيمة حالية للأقساط أو الدفعات)الباقي + المقدم = الثمن النقدي للسيارة  

 إذا كان القسط يدفع آخر كل سنة . أ
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 إذا كان القسط يدفع أول كل سنة . ب
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 5مثال 
ريال، ويقدر الخبراء عمره الافتراضي  022222يراد آخر كل سنة مقداره عقار يدر إ

ريال، كما أنه يحتاج إلى  0022222سنة بعدها تباع الأرض والأنقاض بمبلغ  02بـ 
في  ريال، وبصفتك خبير 022222بمبلغ  مصروفات صيانة وحراسة أول كل سنة

ستثمر شراؤه ليحقق معدل عائد تقييم العقارات حدد قيمة هذا العقار نقداً إذا أراد م
 .سنوياً % 00على استثماراته بمقدار 

 الحل
 حالية للمصروفاتقيمة  –قيمة حالية للإيردات =  ثمن العقار

                                                 

        
           

   
                  

                      
                         

                        
                             

           
 

 
 
 
 



  6 مثال
في تقييم الأراضي، حيث أنه  تثمرين يطلب استشارتك بصفتك خبيرقام أحد المس

سنوياً وقد عرض عليه قطعة أرض بور، تحتاج % 02يريد أن يستثمر أمواله بمعدل 
ريال أول كل  022222سنوات لاستصلاحها وزراعتها، حيث يتطلب ذلك  4إلى 

القيمة  ريال، حدد 002222آخر كل سنة مقداره سنة، بعدها تدر هذه الأرض إيراد 
 .المناسبة لشراء هذه الأرض

 الحل
 قيمة حالية للمصروفات –قيمة حالية للإيرادات = قيمة الأرض  
 

                                

        
 

   
                  

          

   
        

                                           
                     

          
 
 

 7 مثال
سنوياً، وقد عرضت عليه مزرعة فاكهة % 01شخص يريد أن يستثمر أمواله بمعدل 

سنة مقداره  حيث تحقق هذه المزرعة إيراد أول كلريال،  0022222بثمن نقدي 
 .هذا المستثمر بشراء هذه المزرعة أم لا ريال هل تنصح 400222

 الحل
 قيمة حالية للإيراد=  ثمن المزرعة 

                      

               
 

 
    



        
      

 
        

               
      

 
 

        
      

 
 

  
      

       
 

00 = %0441( = %022. )041 =i  
معدل العائد المحقق من الاستثمار في شراء هذه المزرعة أقل من المعدل الذي 

 .يرغب المستثمر في تحقيقه، وبالتالي لا ننصحه بشراء هذه المزرعة
 يترك للطالب : حل أخر  

 
 8مثال

وقد قدر الخبراء المبالغ  أراد أحد الأثرياء بناء مسجد والاتفاق عليه كعمل خيري 
 :اللازمة على النحو التالي

 بالنسبة للأرض التي سيقام عليها المسجد يدفع ثمنها كما يلي: 

 ريال نقداً  002222

 .ريال تدفع بعد ثلاثة سنوات من الآن 022222

 .سنوات من الآن 0ريال تدفع آخر كل سنة لمدة  02222

 02222  ت لعمليات الحفر والتأسيسسنوا 0ريال تدفع آخر كل سنة لمدة. 

 02222  سنوات للبناء بعد عملية الحفر 0ريال تدفع أول كل سنة لمدة. 

 002222  سنوات للتشطيبات والتجهيزات 1تدفع في نهاية. 

 02222 ريال تدفع آخر كل سنة للصيانة الدورية. 

 02222 والمرتبات ريال تدفع أول كل سنة للأجور. 



البنوك تمويل هذا المشروع، ما هو المبلغ الواجب وقد طلب هذا الثري من أحد  
إيداعه الآن في البنك ، حتى يقوم البنك بتمويل هذا المشروع، علماً بان معدل الفائدة 

 .سنوياً % 00المركبة السائد في جميع الأحوال 
 الحل

 مجموع القيم الحالية لكافة المبالغ والدفعات اللازمة= المبلغ الواجب إيداعه بالبنك  
 .لاحتياجات المشروع

ثمن الأرض                                      

                                        
                       

          

               قيمة عمليات الحفر التأسيس

                 
          

عمليات البناءل الحالية قيمةال                  

                   
         

                               

               
         

لتشطيبات والتجهيزاتل الحالية قيمةال                  

                 
          

صيانة الدوريةالحالية لل قيمةال                 

                   
   



       
 

   
           

         

لأجور والمرتباتالحالية ل قيمةال                  

                    
   

       
 

   
             

                          
          

عتماده لهذا المشروعالمبلغ الواجب إيداعه في البنك أو المبلغ الواجب ا  

                                           

         

         

 9مثال
نفرض أنه في المثال السابق وحتى يضمن هذا الثري استمرار المشروع قام بشراء 
قطعة أرض زراعية تدر إيراد أول كل سنة يكفي احتياجات المشروع، أحسب الإيراد 

 .اعيةالسنوي للأرض الزر 
 الحل

 .ثمن الأرض الزراعية= القيمة الحالية لكافة مبالغ احتياجات المشروع  
 .ثمن الأرض الزراعية=   1002004 

ثمن الأرض الزراعية           

           
 

   
  

          
 


