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رقم الق�ضية 3/170/ق لعام 1424هـ
رقم الحكم الابتدائي 50/د/�إ/15 لعام 1424هـ

رقم حكم هيئة التدقيق 320/ت/1 لعام 1424هـ
تاريخ الجل�سة 1424/12/18هـ

عقد - �إجارة - مواقع بحرية - م�س�ؤولية عقدية - مخالفة بنود العقد - الوعد 

بالتعاقد المعلق على �شرط - تخلُّف ال�شرط - عدم جدية المتعاقد - انتفاء البينة.

لموقعين  �سنوات  ع�شر  لمدة  �إيجار  عقد  بتحرير  عليها  المدعى  �إلزام  المدعي  مطالبة 

الدعوى  تعاقد طرفي  الثابت  بينهما -  بالعقد المبرم  الأجرة المحددة  بنف�س  بحريين 

على ت�أجير المدعي الموقعين محل النزاع لمدة �ستة �أ�شهر، على �أنه في حالة ثبوت جديته 

بالقيام بت�أمين �سفينة على �شكل مطعم خلال مدة العقد فيحرر عقد لمدة ع�شر �سنوات 

بنف�س الأجرة المحددة بذلك العقد - عدم �إثبات المدعي جديته بتنفيذ ما تم الاتفاق 

عليه حيث لم يقم بت�أمين ال�سفينة �إلا بعد انتهاء مدة العقد - عدم الأخذ بدفع المدعي 

�أثر  يُثبت ذلك -  �إذ لم  ال�سفينة هو فعل المدعى عليها؛  ت�أمين  الت�أخير في  ب�أن �سبب 

ذلك: رف�ض الدعوى.

بالمنطقة  المظالم  ديوان  فرع  �إلى  دعوى  بلائحة  المدعي  بتقدم  الدعوى  وقائع  توجز 

ال�شرقية بتاريخ 1424/3/30هـ بخ�صو�ص دعواه �ضد �أمانة مدينة الدمام، وقد ورد 
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ا�ستئجار موقعين على  الدمام على  �أمانة مدينة  التعاقد مع  �أنه تم  اللائحة  في هذه 

كورني�ش الدمام وكورني�ش الخبر للا�ستثمار ال�سياحي وذلك بتاريخ 1419/2/28هـ 

وكان العقد م�شروطاً بت�سليمهم موقعاً واحداً لمدة �ستة �أ�شهر لإثبات جديتهم بتوريد 

وبناء التجهيزات اللازمة للم�شروع، و�إذا ثبتت جديتهم فعلًا بتوريد وبناء التجهيزات 

اللازمة للم�شروع و�إذا ثبت ذلك ف�إنه حدد لكل موقع �إيجار ومن�صو�ص ذلك بالعقد 

المبدئي، وقد ثبتت جديتهم فعلًا بتوريد ال�سفن وتجهيز وبناء الموقع وتوظيف ال�سعوديين 

وغيرهم للعمل وقد تم ذلك في �أقل من المدة الم�شروطة من ت�سلمهم للف�سح من الأمانة 

لبداية العمل بالتجهيزات، وبعد ذلك تقدموا �إلى الأمانة لت�سليم الموقع الثاني وتحرير 

العقد لمدة ع�شر �سنوات و�أنه في حالة ثبوت جديتهم يكون من حقهم ا�ستلام الموقع 

بتنفيذ  مرات  عدة  وعدوا  �أنهم  وذكر  العقد،  �شروط  ح�سب  الخبر  بكورني�ش  الثاني 

التزاماتهم لهم ولم يجدوا �أي تجاوب، وبمرور الوقت فوج�ؤوا بخطاب موجه �إليهم من 

الأمانة يطالبونهم ب�إخلاء الموقع الأول بكورني�ش الدمام و�إلغاء العقد بحجة �أنه �صدر 

مر�سوم �سامٍ كريم بتاريخ 1420/6/16هـ �أي بعد تعاقدهم مع الأمانة ب�سنة ون�صف 

حيث كان توقيع العقد مع الأمانة بتاريخ 1419/2/28هـ، كما �أن الأمر ال�سامي ين�ص 

على عدم تجديد �أي موقع �إلا بعد المزايدة العامة، والأمر ال�سامي �شامل جميع العقود 

والمطلوب  المنتهية عقودهم  ال�شرقية  بالمنطقة  للم�ستثمرين  الأمانة  التي �صدرت من 

تجديدها وهو لم يطلبوا تجديد عقد بل تنفيذ التزام تم الاتفاق عليه ولي�س تجديد 

ال�سامي الكريم. وفي ختام لائحته طلب الحكم له بما يحفظ حقه.  الأمر  كما ن�ص 
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وفي جل�سة 1424/5/1هـ كرر وكيل المدعي �أقواله الواردة في لائحة الدعوى ب�أن موكله 

ا�ست�أجر موقعين في مدينة الدمام ومدينة الخبر لإن�شاء م�شروع �سياحي وهو عبارة 

عن �سفينتين تحتوي كل �سفينة على مطعم للم�أكولات البحرية، وقد ن�ص العقد الم�ؤقت 

على ت�سليم موقع واحد على كورني�ش مدينة الدمام وفي حالة الجدية في �إن�شاء الم�شروع 

ي�سلم الموقع الثاني، وقد قاموا بالم�شروع الأول وعليه يطالب في هذه الدعوى بتحرير 

العقد لمدة ع�شر �سنوات للموقعين وت�سليم الموقع الثاني بنف�س الأجرة المحددة بالعقد 

وهي مبلغ ع�شرين �ألف ريال لكل موقع هذه دعواه وطلباته. وب��سؤال ممثل المدعى عليها 

الإجابة على الدعوى طلب مهلة لذلك، وفي جل�سة 1424/5/13هـ قدم ممثل المدعى 

عليها مذكرة مرفقاً بها عدداً من اللفات وقد ورد في هذه المذكرة �أن الأمانة تعاقدت 

المرجان  بجزيرة  الدمام  كورني�ش  على  الأول  الموقع  موقعين  ت�أجير  على  المدعي  مع 

تبد�أ من  �أ�شهر  �ستة  لمدة  وتاريخ 1419/2/29هـ  رقم )429(  الم�ؤقت  العقد  بموجب 

وال�شاطئ  الهلالية  البحيرة  الثاني على كورني�ش الخبر ما بين  والموقع  العقد،  تاريخ 

البحري؛ لغر�ض �إن�شاء مر�سى ل�سفينة عائمة لم يبرم له عقد، حيث ا�شترطت الأمانة 

على �إبرامه ثبوت الجدية في العقد الأول وتوريد ال�سفن، وا�ستناداً �إلى المادة الأولى 

من العقد والتي ورد فيها �أنه تم تحديد موقع واحد بعقد م�ؤقت لمدة �ستة �أ�شهر على 

كورني�ش الدمام بجزيرة المرجان وهي المدة المتمثلة بتوريد ال�سفن على �شكل مطعم، 

وفي حالة عدم ثبوت الجدية وتوريد ال�سفن على �شكل مطعم في المدة المحددة وخلال 

�ستة �أ�شهر من توقيع العقد يعتبر لاغياً، وحيث م�ضت الفترة دون تنفيذ وتوريد ال�سفن 
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على �شكل مطعم وت�شغيلها ح�سب �شروط العقد؛ ونظراً لورود الأمر ال�سامي البرقي 

�أو  الكريم رقم )خ/ب/14816( وتاريخ 1420/9/16هـ والذي يق�ضي بعدم تجديد 

تمديد �أي عقد لأي كائن من كان �إلا بعد طرحه في مزايدة عامة، وقد تم �إبلاغ المدعي 

1421/7/20هـ،  وتاريخ  )3043/4573/م(  رقم  الخطاب  بموجب  حينه  في  بذلك 

وحيث تم طرح الموقع في مزايدة عامة وتمت التر�سية على م�ستثمر �آخر والذي قدم 

�أعلى �سعراً لهذه المزايدة �أبرم معه عقد الإيجار رقم )3/63( وتاريخ 1423/3/13هـ 

ب�إيجار �سنوي قدره خم�سون �ألف ريال، علماً بان الأمانة لي�س عليها �أي التزام مادي 

بناء  �إلغا�ؤه  والذي تم  �إليه  الم�شار  الم�ؤقت  بالعقد  المحددة  الفترة  بعد  �شرعي  �أو عقد 

هذه  رف�ض  المذكرة  نهاية  في  عليها  المدعى  وطلبت  الواردة،  والتعليمات  بنوده  على 

الدعوى وجميع الطلبات الواردة فيها و�إنهاء هذه الدعوى، وقد �أرفق بالمذكرة عدداً 

من المرفقات. وبعر�ض ذلك على وكيل المدعي ذكر �أن العقد الم�ؤقت ين�ص على �أنه في 

ف�إن المدعى  �أ�شهر  �ستة  العقد وهي  �إثبات الجدية من المدعي خلال فترة هذا  حالة 

عليها ملزمة بالتوقيع على العقد الأ�سا�سي لمدة ع�شر �سنوات مع ت�سليمه موقعاً �آخر 

لا�ستثماره على كورني�ش الخبر، و�أنه لم تحدث �أي مخالفة منهم لما ين�ص عليه العقد 

الم�ؤقت ولا ما ن�ص عليه الأمر ال�سامي، و�أن موكله قد �أثبت جديته في هذا الا�ستثمار 

بناء  كانت  الت�أخير  و�أن فترة  وذلك في 1419/8/20هـ،  الموقع  با�ستلام  �سارع  حيث 

على فعل الجهة المدعى عليها وقد �سارعوا ب�إي�صال التيار الكهربائي للموقع وكذلك 

ا�ستخراج ت�صريح البناء، وقدم �صورة من �شهادة ال�سماح ب�إي�صال التيار الكهربائي 
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خطاب  من  و�صورة  للموقع  الت�سليم  مح�ضر  من  و�صورة  البناء  ت�صريح  من  و�صورة 

�أمين مدينة الدمام والذي يفيد فيه المدعي بعدم �إمكانية ت�سليمه الموقع بالخبر لعدم 

توفر مواقع ا�ستثمارية على كورني�ش الخبر، و�أن هذا الخطاب فيه تمل�ص من العقد 

الموقع. وب��سؤال ممثل المدعى عليها عن ما ورد في �أقوال وكيل المدعي طلب مهلة للرد، 

وفي جل�سة 1424/7/17هـ اكتفى ممثل المدعى عليها بما قدمه من �أقوال وردود على 

الدعوى وطلب الحكم فيها، وكذلك �أفاد وكيل المدعي فرفعت الق�ضية للدرا�سة، وفي 

جل�سة 1424/8/8هـ وب��سؤال وكيل المدعي عن تقديم ما يثبت �شراء ال�سفينة تنفيذاً 

للعقد الموقع بين الطرفين والخا�ص بجزيرة المرجان، قدم في جل�سة 1424/8/11هـ 

�صورة خطاب �أر�سل بالفاك�س و�صورة �شهادة �أجور �شحن م�ؤرخة في 1419/10/15هـ 

�صادرة من �شركة )...( وذكر ا�سم الباخرة )...( وتاريخ الو�صول 1419/10/11هـ، 

و�صورة خطاب بلغة �أجنبية طلب منه ترجمته و�صورة لإذن ت�سليم في 1419/10/11هـ 

ركاب  قوارب  الب�ضاعة  جن�س  فيه  وذكر  البواخر  ق�سم   )...( �شركة  من  �صادر 

من  للقارب  �صور  �أنها  ذكر  فوتوغرافية  �صورة  قدم  كما   ،)2( وعددها  فيبرجلا�س 

الداخل والخارج، وقد ا�ستعد بتزويد ممثل المدعى عليها ب�صورة منها. وب��سؤال ممثل 

المدعى عليها عنها ذكر �أنه لا يوجد لديه �أي �إ�ضافات، وفي جل�سة 1424/8/16هـ قدم 

الما�ضية، كما قدم  التي طلب منه ترجمتها في الجل�سة  الأوراق  المدعي ترجمة  وكيل 

�صورة ترخي�ص عمل بوا�سطة بحرية �صادرة من وزارة الموا�صلات بترخي�ص المئوية 

)1( لنقل الركاب للنزهة، وقد �أعطى ممثل المدعى عليها �صورة منها، وب��سؤاله عنها 
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ذكر �أنه يكتفي ب�أقواله ال�سابقة. وفي جل�سة 1424/9/15هـ وب��سؤال وكيل المدعي �أن 

العقد ينتهي في 1419/8/29هـ بينما ت�أمين القوارب جاء بعد هذا التاريخ، فذكر �أنه 

نفذ العقد بعد �إعطائه ت�صريح البناء في 1419/9/4هـ ولا ي�ستطيع تنفيذ �أي �شيء 

قبل �إعطائه الت�صريح، وب��سؤال ممثل المدعى عليها ذكر �أنه لا يوجد لديه �أي �إ�ضافة. 

وعليه رفعت الق�ضية للدرا�سة. 

وحيث �إن المدعي يهدف من دعواه �إلى �إلزام �أمانة مدينة الدمام بتحرير عقد لمدة ع�شر 

�سنوات لموقعين الأول في جزيرة المرجان كورني�ش مدينة الدمام، والثاني في جزيرة 

)ج( على كورني�ش مدينة الخبر ما بين البحيرة الهلالية وال�شاطئ البحري، بنف�س 

مبلغ )20.000(  وتاريخ 1419/9/29هـ وهي  رقم )429(  بالعقد  المحددة  الأجرة 

ع�شرين �ألف ريال؛ على �سند من القول �أنه قام بتنفيذ ما تم الاتفاق عليه وهو ت�أمين 

�سفينة بحرية للركاب تحتوي على مطعم للم�أكولات مما يثبت جديته في تنفيذ ما تم 

التعاقد عليه. وتطالب المدعى عليها �أمانة مدينة الدمام برف�ض هذه الدعوى وجميع 

�أثناء  ت�أمينه ل�سفينة للركاب تحتوي على مطعم  الطلبات؛ لعدم جدية المدعي بعدم 

�سريان العقد، وحيث �إن الدعوى بخ�صو�ص عقد �إيجار �أحد طرفيه جهة حكومية وهي 

�أمانة مدينة الدمام لذا ف�إن ديوان المظالم مخت�ص بالنظر في هذه الدعوى وفق المادة 

)1/8/د( من نظامه ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/51( وتاريخ 1402/7/17هـ، 
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رئي�س  معالي  لقرارات  وفقاً  الدائرة  لهذه  والمكاني  النوعي  الاخت�صا�ص  وينعقد 

�أو�ضاعها ال�شكلية  الديوان المنظمة للدوائر واخت�صا�صاتها، وحيث ا�ستوفت الدعوى 

�أمام ديوان المظالم ال�صادرة بقرار  المن�صو�ص عليها بقواعد المرافعات والإجراءات 

الدعوى خلال  وتاريخ 1409/11/16هـ، من حيث رفع  الوزراء رقم )190(  مجل�س 

المهلة النظامية المن�صو�ص عليها في المادتين )الثانية( و)الرابعة( من هذه القواعد 

الدائرة  ف�إن  المو�ضوع  ناحية  ومن  �شكلًا.  مقبولة  تكون  لذلك  وتبعاً  فهي  الذكر  �آنفة 

تحيل فيه �إلى وقائع الدعوى منعاً للتكرار، وحيث �إن الطرفين قد وقعا عقداً بتاريخ 

1409/2/29هـ مدته �ستة �أ�شهر من تاريخ التوقيع على العقد، كما تن�ص على ذلك 

المادة )1( من العقد الموقع من الطرفين على �أنه في حالة ثبوت جديته بالقيام بت�أمين 

�سفينة على �شكل مطعم خلال مدة العقد فيحرر عقد لمدة ع�شر �سنوات ويتحدد مبلغ 

الإيجار بمبلغ وقدره )20.000( ع�شرون �ألف ريال، وحيث �إن المدعي لم يثبت جديته 

بتنفيذ ما تم الاتفاق عليه �أثناء �سريان العقد والذي ينتهي في 1419/8/29هـ حيث 

الأوراق  بتاريخ 1419/10/15هـ ح�سب  �إلا  �شكل مطعم  التي على  ال�سفينة  ي�ؤمن  لم 

المقدمة من وكيل المدعي، ومنها �إذن الت�سليم الم�ؤرخ في 1419/10/15هـ ال�صادر من 

�شركة )...( ق�سم البواخر، �أي �أن ت�أمين ال�سفينة تم بعد انتهاء مدة العقد المحددة 

ب�ستة �أ�شهر من تاريخ التوقيع على العقد. و�أما ادعاء وكيل المدعي �أن �سبب الت�أخير في 

ت�أمين ال�سفينة هو فعل المدعى عليها؛ �إذ لم يثبت ذلك ولم يو�ضح الأفعال التي �صدرت 

من المدعى عليها �أمانة مدينة الدمام و�أخرت ت�أمين ال�سفينة. لذا ف�إن الدائرة تحكم 
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برف�ض الدعوى.

لذلك حكمت الدائرة: رف�ض الدعوى التي تقدم بها المدعي )...( �ضد المدعى عليها 

�أمانة مدينة الدمام؛ لما هو مو�ضح بالأ�سباب.

والله الموفق و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.

حكمت الهيئة بت�أييد الحكم فيما انتهى �إليه من ق�ضاء.


