
الاسئلة الأكثر شیوعا

ھي صنادیق استثماریة عقاریة متاحة للجمھور، یتم تداول وحداتھا في السوق المالیة وتعُرف عالمیاً
بمصطلح "ریت أو ریتس"، وتھدف إلى تسھیل الاستثمار في قطاع العقارات المطورة والجاھزة

للاستخدام التي تدر دخلاً دوریاً.

ً مثل الاستثمار في أسھم الشركات، ھناك طریقتان للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة تماما
المتداولة:

أولا: في مرحلة الاكتتاب العام (السوق الأولیة) عندما یطرح مُدیرو صنادیق الاستثمار العقاریة
المتداولة وحدات الصندوق.

ثانیا: من خلال السوق المالیة ( السوق الثانویة) بعد أن یتم طرح وحدات الصندوق في السوق.

ما ھي صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة ؟

كیف یمكن الاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة ؟

من ھم الأطراف ذوي العلاقة المشتركة بصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة؟



یجب على مدیر الصندوق تعیین أمین حفظ (أو أكثر) مرخص مخول للاحتفاظ بأصول الصندوق
والوثائق الخاصة بھ بموجب عقد مكتوب. كما یجب أن یكون أمین الحفظ المعینّ مستقلاً، حیث لا
یسُمح بأن یكون مدیر الصندوق أو مدیر مساعد للصندوق المذكور، أو شركة تابعة لمدیر الصندوق

أو إلى المدیر المساعد.

یجب أن یفصل أمین الحفظ المعین كافة أصول صنادیق الاستثمار العقاري المتداولة عن أصولھ
الخاصة وعن أصول عملائھ الآخرین. كما یجب الحفاظ على جمیع السجلات اللازمة لدعم أداء
المسؤولیات التعاقدیة ویجب أن تحدد بشكل منفصل من خلال تسجیل الأوراق المالیة وغیرھا من
الأصول من صندوق الاستثمار ذا الصلة باسم أمین الحفظ لصالح صندوق الاستثمار ذاتھ، ویتم
تسجیل الأصول العقاریة للصندوق المتداول باسم شركة تابعة لأمین الحفظ، كما یجب أن تكون

أصول صنادیق الاستثمار مملوكة بشكل جماعي لصالح حاملي الحصص في ھذا الصندوق.

یجب على مدیر الصندوق تعیین شركة إدارة عقارات متخصصة في إدارة العقارات (شركة إدارة
العقارات) - بعد التأكد من الحصول على الموافقات الحكومیة المطلوبة من قبل الجھات الحكومیة
ذات الصلة، وذلك لإدارة العقارات المحتفظ بھا للاستثمار. وینبغي لھذه الشركة أن تمتلك الخبرة
اللازمة وأن تكون مسؤولة عن تنفیذ الأنشطة إدارة العقار، بما في ذلك، على سبیل المثال لا

الحصر، إدارة العقار وصیانتھ وخدمات التأجیر وتحصیل الإیجار.

السیولة (المرونة): حیث یمكن بیع وشراء وحدات الصندوق في السوق المالیة طیلة أیام وفترات
التداول.

تكلفة أولیة منخفضة للاستثمار في العقارات.

توزیع دوري للأرباح وفقا لسیاسات واضحة ومحكومة بالأنظمة.

شفافیة عالیة.

التزامات وقیود أكبر على مدیر الصندوق.

لمزید من المعلومات حول مخاطر الاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة، فضلاً الاطلاع
على نشرة الإصدار و الأحكام و الشروط الخاصة بصندوق الاستثمار العقاري المتداول الصادرة عن

مدیر الصندوق.

ما ھي الخصائص الأساسیة لصندوق الاستثمار العقاري المتداول ؟

ما ھي المخاطر التي ینطوي علیھا الاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة ؟

ما ھي أنواع العقارات التي یمكن لصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة امتلاكھا وإدارتھا؟



یمكن أن تمتلك صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة عقارات مطورة وجاھزة للاستخدام بما فیھا
العقارات السكنیة والتجاریة والصناعیة والزراعیة كما یمكن لھا أن تستثمر محلیا وإقلیمیا وعالمیا وذلك
ً لأنظمة ھیئة السوق المالیة، بشرط أن لا یزید إجمالي قیمة أصول الصندوق من العقارات خارج وفقا

المملكة عن %25.

الاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة و التخارج منھا یعد أكثر سھولة من الصنادیق
الاستثمار العقاریة التقلیدیة.

یتمیز صندوق الاستثمار العقاري المتداول بشفافیة عالیة مقارنةً بالصنادیق العقاریة الأخرى
(التقلیدیة).

صندوق الاستثمار العقاري المتداول مُلزم بتوزیع 90% من صافي الدخل سنویاً، بینما صندوق
الاستثمار العقاري التقلیدي غیر ملزم بتوزیع أي نسبة من صافي دخلھ.

الأسھمصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولةالمعاییر

نعم من خلال الأسھمنعم من خلال الوحداتالاكتتاب

التداول في سوق الأسھم خلال ساعات التداولالتداول في سوق الأسھم خلال ساعات التداولالتداول

من الإیجارات التي یتم دفعھا من قبل المستأجرین وتوزع من قبل مدیركیف یتم الحصول على الأرباح؟
الصندوق

من التوزیعات التي تقرر الشركة عبر جمعیتھا العامة دفعھا للمساھمین

لا یجب توزیع الأرباحیجب توزیع 90% من صافي أرباحھالأرباح

السیولة المتاحة لكل طلب لسجلات الأوراق المالیة خلال ساعاتالسیولة
التداول

السیولة المتاحة لكل طلب لسجلات الأوراق المالیة خلال ساعات
التداول

عمولة التداول لصنادیق الاستثمارالعقاریة المتداولة مطابقة لعمولة سوق الاسھم و وتبلغ ھذه العمولة 15.5 نقطة أساس
على كل صفقة بدون وجود حد أدنى للعمولة.

ما ھي أوجھ الاختلاف بین صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة وصنادیق الاستثمار
العقاریة الأخرى (التقلیدیة )؟

ما الفرق بین صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة والأسھم؟

ماھي عمولة التداول الخاصة بصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة؟


