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رقم الق�ضية الابتدائية: 2/8059/ق لعام 1434هـ

رقم الحكم الابتدائي: 230/د/اإ/2/3 لعام 1435هـ

رقم ق�ضية الا�ضتئناف: 2/5164/�س لعام 1435هـ

رقم حكم الا�ضتئناف: 2/2386 لعام 1435هـ

تاريخ الجل�ضة: 1435/9/13هـ

قرار اإداري - اإخلاء عقار - ف�ضل تيار كهربائي - خ�ضومة حقوقية - انعقاد الاخت�ضا�س 

بالف�ضل فيها لل�ضلطة الق�ضائية - عيب عدم الاخت�ضا�س الج�ضيم - انعدام القرار.

التيار  وف�سل  العقار  باإخلاء  اإلزامه  المت�سمن  عليها  عى  المدَُّ قــرار  باإلغاء  عي  المدَُّ مطالبة 

اإلَّ خ�سومة حقوقية  القرار محل الدعوى لم يكن  ب�ساأنه  الكهربائي عنه - المو�سوع ال�سادر 

يُعدُّ  الطعين  الجهة  قرار  الق�سائية -  للمحاكم  فيها  والف�سل  بنظرها  الخت�سا�ض  ينعقد 

عدم  بعيب  الــقــرار  تعيُّب  مـــوؤداه:  الق�سائية -  لل�سلطة  اأ�سيل  لخت�سا�ض  منها  م�سادرة 

الخت�سا�ض الج�سيم الذي ي�سل به اإلى درجة النعدام - اأثر ذلك: اإلغاء القرار.

وتاريخ  )م/1(  رقم  الملكي  بالمر�سوم  ال�سادر  ال�سرعية  المرافعات  نظام  من   )31( المادة   

1435/1/22هـ.

عي من دعوى  تتلخ�ض وقائع هذه الدعوى بالقدر اللازم لإ�سدار الحكم فيها، فيما تقدم به المدَُّ
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اأنَّه يملك محلات وبيوت �سعبية  اإلى هذه المحكمة بتاريخ 1434/11/02هـ والذي جاء فيها: 

ا، بناءًا على الم�سورات  اأربعين عامًا في مخطط )...(، واأن تلك الأبنية مقامة منذ ما يقارب 

عى عليها وجهت لهم اإ�سعارات باإغلاق المحلات؛ بحجة اأنها  الجوية في عام 1983م، واأن المدَُّ

عى عليها  1411هـ، واأن المدَُّ اأنَّه يملك تلك الأرا�سي ب�سك منذ عام  لـ)...( مدعية  ملوكة 

اأ�سدرت قراراها باإغلاق المحلات وف�سل التيار عنها وعن البيوت، ويطلب اإلغاءه. وبقيد هذه 

ال�سبط،  محا�سر  في  المثبت  النحو  على  نظرها  با�سرت  للدائرة  وباإحالتها  ق�سية،  الدعوى 

من  الجــواب  وبطلب  لئحته،  اإلى  اأحــال  دعــواه؛  عن  عي  المدَُّ و�سوؤال  المرافعة  باب  فتح  وبعد 

التيار  ا بف�سل  عى عليها لم ت�سدر قرارًا المدَُّ اأن  عى عليها، قدم مذكرة جاء فيها:  المدَُّ ثِّل  مَُ

الكهربائي  التيار  ف�سل  ب�سدد  واأنها  المحلات،  باإغلاق  قرارها  اأ�سدرت  ــا  واإنمَّ الكهربائي، 

بها. ثم ذكر  القاطنين  اإخلاءها من  الأر�ــض طلب  اأن مالك  عي ومن جــاوره، بحجة  المدَُّ عن 

عي باأن المحلات م�ستاأجره منه، واأن الم�ستاأجرين لن يقوموا ب�سداد الأجرة في حال الإغلاق  المدَُّ

الدعوى، وطلب  الأر�ض محل  بالبقاء في  لهم  �سمح  الأر�ض  باأن مالك  ا  التيار، م�سيفًا وف�سل 

عى عليها  ثِّل المدَُّ وقف تنفيذ قرار الإخلاء وف�سل التيار الكهربائي. ثم طلبت الدائرة من مَُ

 تقديم الم�ستند النظامي في قرارها بالإخلاء وف�سل التيار، ثم اأ�سدرت الدائرة قرارها العاجل 

عى عليها  ثِّل المدَُّ عي العاجل. ثم قدم مَُ رقم )170/د/اإ/2/3 لعام 1434هـ( برف�ض طلب المدَُّ

عى  عي لم يقم بالتظلم اأمام المدَُّ ؛ لكون المدَُّ مذكرة طلب فيها الحكم بعدم قبول الدعوى �سكلاًا

ا باأنه �سدر قرار اأمير محافظة جدة بت�سكيل لجنة  عليها قبل رفع الدعوى اأمام المحكمة، م�سيفًا

اإلى  وانتهت كذلك  لـ)...(،  الأر�ض ملوكة  اأن  اإلى  اللجنة  وانتهت  المدعي،  لدرا�سة مو�سوع 

رقم الق�ضية الابتدائية: 2/8059/ق لعام 1434هـ

رقم الحكم الابتدائي: 230/د/اإ/2/3 لعام 1435هـ

رقم ق�ضية الا�ضتئناف: 2/5164/�س لعام 1435هـ

رقم حكم الا�ضتئناف: 2/2386 لعام 1435هـ

تاريخ الجل�ضة: 1435/9/13هـ

قرار اإداري - اإخلاء عقار - ف�ضل تيار كهربائي - خ�ضومة حقوقية - انعقاد الاخت�ضا�س 

بالف�ضل فيها لل�ضلطة الق�ضائية - عيب عدم الاخت�ضا�س الج�ضيم - انعدام القرار.

التيار  وف�سل  العقار  باإخلاء  اإلزامه  المت�سمن  عليها  عى  المدَُّ قــرار  باإلغاء  عي  المدَُّ مطالبة 

اإلَّ خ�سومة حقوقية  القرار محل الدعوى لم يكن  ب�ساأنه  الكهربائي عنه - المو�سوع ال�سادر 

يُعدُّ  الطعين  الجهة  قرار  الق�سائية -  للمحاكم  فيها  والف�سل  بنظرها  الخت�سا�ض  ينعقد 

عدم  بعيب  الــقــرار  تعيُّب  مـــوؤداه:  الق�سائية -  لل�سلطة  اأ�سيل  لخت�سا�ض  منها  م�سادرة 

الخت�سا�ض الج�سيم الذي ي�سل به اإلى درجة النعدام - اأثر ذلك: اإلغاء القرار.

وتاريخ  )م/1(  رقم  الملكي  بالمر�سوم  ال�سادر  ال�سرعية  المرافعات  نظام  من   )31( المادة   

1435/1/22هـ.

عي من دعوى  تتلخ�ض وقائع هذه الدعوى بالقدر اللازم لإ�سدار الحكم فيها، فيما تقدم به المدَُّ



3000

عى عليها باإنفاذ المخطط التنظيمي للاأر�ض؛ وذلك باإزالة الأنقا�ض والمباني التي  تكليف المدَُّ

على تلك الأر�ض، بعد تحديد حدود ملكية )...(، واإزالة ما يعتر�ض التنظيم، وتقديم ت�سعيرة 

ا في تلك الأر�ض، وختمت اللجنة درا�ستها ب�سرورة مراجعة قاطني تلك  منا�سبة لمن اأقام عقارًا

عى عليها لتقديم ما يثبت تملكهم لعقارهم، بغية اإزالة التداخل بين اأر�ض )...(  الأر�ض للمُدَّ

عى  عى عليها وقدم ما يثبت تملكه للاأر�ض، فاإن المدَُّ واأرا�سي غيره، واأن من قام بمراجعة المدَُّ

رفعت  ثم  الدعوى.  رف�ض  اإلى طلب  وانتهى  له،  الكهربائي  التيار  اإي�سال  من  ل تمانع  عليها 

ا على ما يلي من الأ�سباب. هذا وقد ح�سر  الجل�سة للمداولة، واأ�سدرت الدائرة حكمها مبنيًا

عى عليها: )...( المثبتة بياناتهما بملف الدعوى. للمرافعة وكيل المدعي)...(، وح�سر عن المدَُّ

عى عليها المت�سمن اإلزامه باإخلاء العقار، وف�سل  عي يهدف من دعواه اإلغاء قرار المدَُّ ولما كان المدَُّ

ا للمادة  التيار الكهربائي عنه؛ فاإن الدعوى بهذه المثابة م�سمولة باخت�سا�ض ديوان المظالم طبقًا

)13/ب( من نظامه ال�سادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/78( وتاريخ 1428/9/19هـ، كَمَا اأنَّ 

البند  الإداري في  الق�ساء  لقرار مجل�ض  ا  وفقًا الدعوى؛  بنظر  المكانية  وليتها  تب�سط  الدائرة 

ا لقرار رئي�ض الديوان  ا وفقًا ا( في مح�سر جل�سته رقم )4( وتاريخ 1432/7/5هـ، ونوعيًاّ )ثانيًا

رقم )242( لعام 1432هـ. ولما كان الثابت من نظر الق�سية، اأن المو�سوع الذي �سدرت ب�ساأنه 

عى عليها لم يكن اإلَّ خ�سومة حقوقية ينعقد الخت�سا�ض  تو�سية اللجنة العقارية التابعة للمُدَّ

بنظرها والف�سل فيها للمحاكم الق�سائية التابعة للق�ساء العام؛ وفق ما قرره نظام المرافعات 
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القرار  كان  ولما  1435/01/22هــــ،  وتاريخ  )م/1(  رقم  الملكي  بالمر�سوم  ال�سادر  ال�سرعية 

عى عليها لخت�سا�ض  الطعين �سدر دون �سند من ال�سرع اأو النظام، فاإنه يعد م�سادرة من المدَُّ

ا ف�سل التيار  عى عليها لي�ض من �سلاحيتها المنوط بها نظامًا اأ�سيل لل�سلطة الق�سائية؛ كون المدَُّ

الكهربائي، واإلزام ال�ساكنين بالإخلاء، فهذه الت�سرفات ل تكون اإلَّ بناءًا على حكم ق�سائي؛ 

عى عليها دون م�ستند نظامي جعله ي�سل اإلى حد النعدام، دون التفات اإلى  ف�سدور قرار المدَُّ

اأن القرار محل الطعن بتعديه على  ما اقترن به من الغيرة وح�سن النية، ولما كان من البين 

نْ ثَمَّ يكون اإجراء  ا بعيب عدم الخت�سا�ض الج�سيم، ومِم اخت�سا�ض �سلطة ق�سائية؛ يكون معيبًا

ا، ول يخ�سع الطعن فيه للا�ستراطات الإجرائية المن�سو�ض عليها في قواعد  ا ل يرتب اأثرًا معدومًا

المرافعات والإجراءات اأمام الديوان؛ الأمر الذي يتعين معه على الدائرة اأن تك�سف عن بطلانه 

وتحكم باإلغائه دون النظر في ا�ستيفاء الدعوى ل�سروطها ال�سكلية الإجرائية. وعلى فر�ض عدم 

قيام خ�سومة بين الطرفين - باعتبار ثبوت الملك لأحدهما دون الآخر دون اعترا�ض منه-، 

فاإن اإخلاء العقارات و�سلوك الطرق الجبرية لإخراج �ساكنيها، اإنما هو من �سميم اخت�سا�ض 

عى عليها اخت�سا�ض في هذا  لة في الإمارات وال�سرط، ولي�ض للمُدَّ جهات ال�سبط الجنائي المتَُمَثِّ

اخت�سا�ض في  عليها  عى  للمُدَّ فلي�ض  الأر�ض،  ومالك  عي  المدَُّ عليه  كان  اأي حال  فعلى  ال�ساأن، 

ا بعيب الخت�سا�ض  ا يجعل قرارها المطعون فيه م�سوبًا َّ ف�سل الخ�سومة اأو اإلزام بالإخلاء، مِم

ا. ا كما اأوردنا اآنفًا الج�سيم، ول يرتب اآثارًا

وف�ضل   ،)...( عقار  باإخلاء  اأمانة محافظة جدة  قرار  باإلغاء  الدائرة:  لذلك حكمت 

التيار الكهربائي عنه؛ لما هو مبين بالاأ�ضباب.

عى عليها باإنفاذ المخطط التنظيمي للاأر�ض؛ وذلك باإزالة الأنقا�ض والمباني التي  تكليف المدَُّ

على تلك الأر�ض، بعد تحديد حدود ملكية )...(، واإزالة ما يعتر�ض التنظيم، وتقديم ت�سعيرة 

ا في تلك الأر�ض، وختمت اللجنة درا�ستها ب�سرورة مراجعة قاطني تلك  منا�سبة لمن اأقام عقارًا

عى عليها لتقديم ما يثبت تملكهم لعقارهم، بغية اإزالة التداخل بين اأر�ض )...(  الأر�ض للمُدَّ

عى  عى عليها وقدم ما يثبت تملكه للاأر�ض، فاإن المدَُّ واأرا�سي غيره، واأن من قام بمراجعة المدَُّ

رفعت  ثم  الدعوى.  رف�ض  اإلى طلب  وانتهى  له،  الكهربائي  التيار  اإي�سال  من  ل تمانع  عليها 

ا على ما يلي من الأ�سباب. هذا وقد ح�سر  الجل�سة للمداولة، واأ�سدرت الدائرة حكمها مبنيًا

عى عليها: )...( المثبتة بياناتهما بملف الدعوى. للمرافعة وكيل المدعي)...(، وح�سر عن المدَُّ

عى عليها المت�سمن اإلزامه باإخلاء العقار، وف�سل  عي يهدف من دعواه اإلغاء قرار المدَُّ ولما كان المدَُّ

ا للمادة  التيار الكهربائي عنه؛ فاإن الدعوى بهذه المثابة م�سمولة باخت�سا�ض ديوان المظالم طبقًا

)13/ب( من نظامه ال�سادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/78( وتاريخ 1428/9/19هـ، كَمَا اأنَّ 

البند  الإداري في  الق�ساء  لقرار مجل�ض  ا  وفقًا الدعوى؛  بنظر  المكانية  وليتها  تب�سط  الدائرة 

ا لقرار رئي�ض الديوان  ا وفقًا ا( في مح�سر جل�سته رقم )4( وتاريخ 1432/7/5هـ، ونوعيًاّ )ثانيًا

رقم )242( لعام 1432هـ. ولما كان الثابت من نظر الق�سية، اأن المو�سوع الذي �سدرت ب�ساأنه 

عى عليها لم يكن اإلَّ خ�سومة حقوقية ينعقد الخت�سا�ض  تو�سية اللجنة العقارية التابعة للمُدَّ

بنظرها والف�سل فيها للمحاكم الق�سائية التابعة للق�ساء العام؛ وفق ما قرره نظام المرافعات 
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رقم الق�ضية الابتدائية: 14/223/ق لعام 1435هـ

رقم الحكم الابتدائي: 75/د/ اإ/14 لعام 1435هـ

رقم ق�ضية الا�ضتئناف: 2/4645/�س لعام 1435هـ

رقم حكم الا�ضتئناف: 2/2426 لعام 1435هـ

تاريخ الجل�ضة: 1435/10/7هـ

قرار اإداري - اإزالة عقار - عدم ثبوت ملكية الاأر�س.

عى عليها باإزالة الغرف ال�سعبية التي اأقامتها على اأر�سها -  مطالبة المدعية باإلغاء قرار المدَُّ

�سدور اأمرٍ �سامٍ بعدم �سماع دعوى المدعية واإيقاف نظر طلبها حجة ال�ستحكام - المدعية لم 

عى عليها - اأثر ذلك: رف�ض الدعوى. تقدم ما يثبت ملكيتها للاأر�ض - موؤداه: �سحة قرار المدَُّ

 الأمر ال�سامي رقم )28691( وتاريخ 1434/7/27هـ.

عي وكالة تقدم ب�سحيفة  تتخل�ض وقائع هذه الدعوى بالقدر اللازم لإ�سدار هذا الحكم باأن المدَُّ

دعوى اأمام المحكمة الإدارية بالباحة جاء فيها: اأن موكلته قامت باإحياء اأر�ض في قرية الع�سير 

ببني عا�سم باإقامة منزل فيها، وتقدمت بطلب حجة ا�ستحكام اأمام المحكمة العامة بالمخواة، 

وعار�ست البلدية طلبها اأمام تلك المحكمة، وختم �سحيفة دعواه بطلب اإكمال النظر في حجة 

ال�ستحكام. وبقيد الدعوى ق�سية واإحالتها لهذه الدائرة، با�سرت نظرها على النحو المثبت في 

والله الموفق و�ضلى الله و�ضلم على نبينا محمد وعلى اآله و�ضحبه اأجمعين. 

حكمت المحكمة بتاأييد الحكم فيما انتهى اإليه من ق�ضاء.




