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رقم الق�ضية الابتدائية: 10/4414/ق لعام 1432هـ

رقم الحكم الابتدائي: 211/د/اإ/1 لعام 1434هـ

رقم ق�ضية الا�ضتئناف: 2/707/�س لعام 1433هـ

رقم حكم الا�ضتئناف: 2/82/ لعام 1435هـ

تاريخ الجل�ضة: 1435/1/11هـ

عيب  ال�ضرر -  باإزالة  المخالفة  ت�ضحيح  الاإزالة -  �ضعوبة  عقار -  اإزال��ة  اإداري -  قرار 

عدم الاخت�ضا�س - عيب مخالفة النظم واللوائح.

اأكدت  اأدوار عقاره - تقارير الخبراء  باإزالة بع�ض  عى عليها  المدَُّ باإلغاء قرار  عي  المدَُّ مطالبة 

عي من ناحية العنا�سر الإن�سائية واأن حالته الفنية جيدة واأنَّه يمكن له  على �سلامة عقار المدَُّ

اإن�سائيًّا  المخالفة  الأدوار  اإزالة  اإمكانية  وعدم  كافيين،  و�سلامة  باأمان  القائمة  الأدوار  تحمل 

لتاأثير الإزالة على �سلامة المن�ساأة - عدم التفات الجهة ل�سهادة �سعوبة الإزالة واإ�سدار قرارها 

بالمخالفة للمادة )2/1/4( من لئحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية، ف�سلاًا عن 

ا في هذا ال�ساأن هي لجنة ت�سوية المخالفات - اأثر ذلك: اإلغاء القرار. اأن الجهة المخولة نظامًا

بقرار  ال�سادرة  البلدية  المخالفات  الغرامات والجزاءات عن  المادة )2/1/4( من لئحة   

مجل�ض الوزراء رقم )218( في 1422/8/6هـ.

1432/11/26هـ  اأنَّه بتاريخ  تتلخ�ض واقعات هذه الدعوى بما يكفي لإ�سدار هذا الحكم في 
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نق�ض قرارها برف�ض الطلب العاجل من الدائرة الثانية بمحكمة ال�ستئناف الإدارية بمنطقة 

مكة المكرمة بحكمها رقم )2/384 لعام 1434هـ(، على اأ�سباب حا�سلها اأن التقارير الفنية 

اأثبتت �سلامة العنا�سر الن�سائية للمبنى، واأنَّه ل يمكن اإزالة الأدوار المخالفة لما يلحق المبنى 

عى عليها عن الح�سور، رغم  ثِّل المدَُّ من تاأثير في حالة الإزالة. وبجل�سة هذا اليوم: تغيب مَُ

عي  ا لكتاب المحكمة رقم )10/6985( وتاريخ 1434/6/26هـ، وطلب المدَُّ تبلغه بموعدها وفقًا

ا.  الف�سل في النزاع، فرفعت الجل�سة للمداولة، ثم نطقت الدائرة بحكمها هذا علنًا

عى عليها رقم )99435/�ض/ب(  عي يهدف من اإقامة دعواه الحكم له باإلغاء قرار المدَُّ ا اأنَّ المدَُّ َ بمِم

ال�سحيح  النظامي  تكييفها  على  بناءًا  الدعوى  فاإن  عقاره،  باإزالة  1432/10/7هــــ،  وتاريخ 

ا  تعتبر من قبيل دعاوى اإلغاء القرارات الإدارية النهائية، ويخت�ض ديوان المظالم بنظرها وفقًا

للمادة )13/ب( من نظامه ال�سادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/78( وتاريخ 1428/9/19هـ، 

للمادة )1( من  ا  ا�ستنادًا نوعيًّا  والدائرة  مكانيًّا  المحكمة  اخت�سا�ض هذه  تدخل في  اأنها  كما 

قواعد المرافعات والإجراءات اأمام ديوان المظالم ال�سادرة بقرار مجل�ض الوزراء رقم )190( 

1409/11/16هـــ، وقراري رئي�ض ديوان المظالم ورئي�ض مجل�ض الق�ساء الإداري رقم  وتاريخ 

�ستين  بالتظلم خلال  م�سروط  الدعوى  النظر في هذه  اأنَّ  ا  َ وبمِم 1432هـــ.  لعام   )242  ،128(

عليها  عى  المدَُّ قرار  الثابت �سدور  كان  ولما  عليها،  عى  المدَُّ بقرار  عي  المدَُّ تبلغ  تاريخ  ا من  يومًا

عي للمحكمة الإدارية بتاريخ 1432/11/26هـ، ما تنتهي  بتاريخ 1432/10/7هـ، وتقدم المدَُّ

رقم  عليها  عــى  المُــدَّ قــرار  باإلغاء  الحكم  ا  طالبًا بجدة  ـــة  الإداري المحكمة  اإلى  عــي  المُــدَّ تقدم 

ا اإلى اأن المبنى اآيل لل�سقوط،  )99435/�ض/ب( وتاريخ 1432/10/7هـ باإزالة عقاره، ا�ستنادًا

ا وجود تقارير ر�سمية تبين �سلامة العنا�سر الإن�سائية للبناء، فاأ�سدرت الدائرة الثالثة  موؤكدًا

المحكمة  اخت�سا�ض  بعدم  1432هـــ(  لعام  رقم )3/2/367  الإداريــة بجدة حكمها  بالمحكمة 

مكانيًّا بنظر الدعوى. وبعد اإحالة الدعوى لهذه المحكمة، با�سرت الدائرة نظرها، على نحو 

عي طلبه العاجل باإيقاف تنفيذ القرار المطعون  ما هو مدون ب�سبوط جل�ساتها، وفيها قدم المدَُّ

)1432/10/1/192هــــ(  رقم  قرارها  في  الدائرة  انتهت  1432/12/19هــــ،  وبجل�سة  عليه، 

بها  اأرفق  مذكرة  عليها  عى  المدَُّ ثِّل  مَُ قدم  الدعوى  على  واإجابة  العاجل.  الطلب  رف�ض  اإلى 

اإزالة  عي قد �سدر بحق عقاره قرار  المدَُّ باأن  ا  عى عليها، مبينًا المدَُّ الم�ستندات الر�سمية لقرار 

عي  جزئي بتاريخ 1427/2/7هـ، من قبل لجنة الك�سف عن المباني الآيلة لل�سقوط، اإلَّ اأنَّ المدَُّ

لم يمتثل لذلك، واأن اللجنة قد وقفت على العقار بتاريخ 1432/9/13هـ، ولم تتمكن من دخوله 

وانتهى  قرارها،  عليها  عى  المدَُّ اأ�سدرت  الو�سع  ولخطورة  معها،  التعاون  عن  عي  المدَُّ لمتناع 

عن  عليها  عى  المدَُّ ثِّل  مَُ تغيب  1434/4/6هــــ،  وبجل�سة  الدعوى.  برف�ض  الحكم  طلب  اإلى 

عى عليها  ا على دفع المدَُّ ا لمح�سر الجل�سة ال�سابقة. وتعقيبًا الح�سور، رغم تبلغه بموعدها وفقًا

عي مذكرة اأكد فيها على �سلامة عقاره ب�سهادة عدد من المكاتب الهند�سية، وح�سوله  قدم المدَُّ

عى عليها.  على ت�سريح اإ�سكان للحجاج حتى 1427هـ، وانتهى اإلى تم�سكه بطلب اإلغاء قرار المدَُّ

ا  وفقًا تبلغه بموعدها  عليها عن الح�سور، رغم  عى  المدَُّ ثِّل  مَُ تغيب  1434/6/3هـــ،  وبجل�سة 

لكتاب المحكمة رقم )10/3944( وتاريخ 1434/4/10هـ. وبتاريخ 1434/6/4هـ، ورد للدائرة 
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نق�ض قرارها برف�ض الطلب العاجل من الدائرة الثانية بمحكمة ال�ستئناف الإدارية بمنطقة 

مكة المكرمة بحكمها رقم )2/384 لعام 1434هـ(، على اأ�سباب حا�سلها اأن التقارير الفنية 

اأثبتت �سلامة العنا�سر الن�سائية للمبنى، واأنَّه ل يمكن اإزالة الأدوار المخالفة لما يلحق المبنى 

عى عليها عن الح�سور، رغم  ثِّل المدَُّ من تاأثير في حالة الإزالة. وبجل�سة هذا اليوم: تغيب مَُ

عي  ا لكتاب المحكمة رقم )10/6985( وتاريخ 1434/6/26هـ، وطلب المدَُّ تبلغه بموعدها وفقًا

ا.  الف�سل في النزاع، فرفعت الجل�سة للمداولة، ثم نطقت الدائرة بحكمها هذا علنًا

عى عليها رقم )99435/�ض/ب(  عي يهدف من اإقامة دعواه الحكم له باإلغاء قرار المدَُّ ا اأنَّ المدَُّ َ بمِم

ال�سحيح  النظامي  تكييفها  على  بناءًا  الدعوى  فاإن  عقاره،  باإزالة  1432/10/7هــــ،  وتاريخ 

ا  تعتبر من قبيل دعاوى اإلغاء القرارات الإدارية النهائية، ويخت�ض ديوان المظالم بنظرها وفقًا

للمادة )13/ب( من نظامه ال�سادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/78( وتاريخ 1428/9/19هـ، 

للمادة )1( من  ا  ا�ستنادًا نوعيًّا  والدائرة  مكانيًّا  المحكمة  اخت�سا�ض هذه  تدخل في  اأنها  كما 

قواعد المرافعات والإجراءات اأمام ديوان المظالم ال�سادرة بقرار مجل�ض الوزراء رقم )190( 

1409/11/16هـــ، وقراري رئي�ض ديوان المظالم ورئي�ض مجل�ض الق�ساء الإداري رقم  وتاريخ 

�ستين  بالتظلم خلال  م�سروط  الدعوى  النظر في هذه  اأنَّ  ا  َ وبمِم 1432هـــ.  لعام   )242  ،128(

عليها  عى  المدَُّ قرار  الثابت �سدور  كان  ولما  عليها،  عى  المدَُّ بقرار  عي  المدَُّ تبلغ  تاريخ  ا من  يومًا

عي للمحكمة الإدارية بتاريخ 1432/11/26هـ، ما تنتهي  بتاريخ 1432/10/7هـ، وتقدم المدَُّ
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ا باأنها: )اإزالة المباني المخالفة على نفقة المالك،  للملاحق العلوية عن الحد الم�سموح به نظامًا

وفي الحالت التي ي�سعب فيها اإزالتها من الناحية الإن�سائية لتاأثير ذلك على �سلامة المبنى، 

اأن  على  المخالفة،  محل  تكاليف  ن�سف  يدفع  عنها،  الناتج  ال�سرر  باإزالة  ت�سحيحها  ويمكن 

المن�ساآت  �سلامة  فيها  يثبت  الــوزارة  قبل  من  موؤهل  هند�سي  مكتب  من  �سهادة  اإح�سار  يتم 

ا لكتاب  عي من قبل لجنة ت�سوية المخالفات، وفقًا ا اأنَّ الأ�سل اأن يتم محا�سبة المدَُّ َ المقامة(، وبمِم

رئي�ض لجنة الك�سف على المباني الآيلة لل�سقوط باأمانة العا�سمة المقد�سة رقم )293055685( 

عى عليها لم تلتزم بما حددته المادة )2/1/4( من لئحة  ا اأنَّ المدَُّ َ وتاريخ 1429/12/3هـ. وبمِم

اآنفة الذكر، ولم تلتفت ل�سهادة �سعوبة الإزالة،  الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية 

التي  الم�ستندات  البينِّ من كافة  اأنَّ  ا  َ 1429/7/28هـــ، وبمِم بتاريخ  ال�سادرة عن مكتب )...( 

عى عليها في قرارها �سدور تو�سياتها عن لجنة المباني الآيلة لل�سقوط، في  ا�ستندت اإليها المدَُّ

عي  ا هي لجنة ت�سوية المخالفات؛ فاإن الدائرة تنتهي اإلى اإجابة المدَُّ حين اأن الجهة المخولة نظامًا

في طلبه، وتق�سي له باإلغاء القرار المطعون عليه.

اإمارة منطقة مكة المكرمة رقم )99435/���س/ب(  لذلك حكمت الدائرة: باإلغاء قرار 

وتاريخ 1432/10/7ه�، وكافة ما ترتب عليه من اآثار.

والله الموفق و�ضلى الله و�ضلم على نبينا محمد وعلى اآله و�ضحبه اأجمعين.  

حكمت المحكمة بتاأييد الحكم فيما انتهى اإليه من ق�ضاء.

معه الدائرة اإلى تحقق رفع الدعوى في الأجل النظامي، واإذ ا�ستوفت الدعوى �سائر اأو�ساعها 

المو�سوع  عن  اأما   . �سكلاًا قبولها  معه  يتعين  ما  ا؛  ونظامًا ا  �سرعًا المقررة  والإجرائية  ال�سكلية 

عي قد �سدر بحق عقاره قرار لجنة الك�سف عن المباني باأمانة العا�سمة المقد�سة  فالثابت اأن المدَُّ

وتاريخ   )1183( برقم  ع�سوائية  بطريقة  ا�ستحدثت  التي  المخالفة  ــلاأدوار  ل جزئية  باإزالة 

اأو�سى باأن يتم  اأن تقرير لجنة الك�سف على المباني الخا�ض بالقرار  1427/2/7هـ، والثابت 

عي قد  ترميم المبنى تحت اإ�سراف مكتب هند�سي بعد اإزالة الأدوار الم�ستحدثة. والثابت اأن المدَُّ

منح ت�سريح اإ�سكان للحجاج من لجنة الك�سف على م�ساكن الحجاج باأمانة العا�سمة المقد�سة 

ا اأنَّ تقرير  َ للاأعوام 1423هـ، 1425هـ، 1427هـ، ما يعني �سلامة المبنى، و�سلاحيته لل�سكن. وبمِم

مكتب )...( ال�سادر بتاريخ 1425/7/28هـ، قد بين باأنه بعد الطلاع على اللوحات الإن�سائية 

وعمل الختبارات والح�سابات الإن�سائية اللازمة باأن العنا�سر الإن�سائية للمبنى �سليمة، واأن 

الحالة الفنية له جيدة، واأنَّه يمكن للمبنى تحمل الأدوار القائمة باأمان و�سلامة كافيين، واأنَّه 

ا اأنَّ تقرير مركز )...( ال�سادر بتاريخ 1429/7/28هـ، قد بين  َ �سالح لإ�سكان الحجاج. وبمِم

اللازمة  الن�سائية  والح�سابات  الختبارات  وعمل  الإن�سائية  اللوحات  على  الطلاع  بعد  باأنه 

باأن العنا�سر الإن�سائية للمبنى �سليمة، واأن الحالة الفنية له جيدة، واأنَّه يمكن للمبنى تحمل 

اإزالة  اإمكانية  وعدم  الحجاج،  لإ�سكان  �سالح  ــه  واأنَّ كافيين،  و�سلامة  باأمان  القائمة  الأدوار 

ا  َ ا لتاأثير الإزالة على �سلامة المن�ساأة. وبمِم الأدوار المخالفة )الثامن والتا�سع والمبيتات( اإن�سائيًّ

اأنَّ المادة )2/1/4( من لئحة الغرامات والجزاءات البلدية ال�سادرة بقرار مجل�ض الوزراء 

تْ في العقوبة التبعية لمخالفة زيادة م�ساحة البناء  رقم )218( وتاريخ 1422/8/6هـ، قد نَ�سَّ
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ا باأنها: )اإزالة المباني المخالفة على نفقة المالك،  للملاحق العلوية عن الحد الم�سموح به نظامًا

وفي الحالت التي ي�سعب فيها اإزالتها من الناحية الإن�سائية لتاأثير ذلك على �سلامة المبنى، 

اأن  على  المخالفة،  محل  تكاليف  ن�سف  يدفع  عنها،  الناتج  ال�سرر  باإزالة  ت�سحيحها  ويمكن 

المن�ساآت  �سلامة  فيها  يثبت  الــوزارة  قبل  من  موؤهل  هند�سي  مكتب  من  �سهادة  اإح�سار  يتم 

ا لكتاب  عي من قبل لجنة ت�سوية المخالفات، وفقًا ا اأنَّ الأ�سل اأن يتم محا�سبة المدَُّ َ المقامة(، وبمِم

رئي�ض لجنة الك�سف على المباني الآيلة لل�سقوط باأمانة العا�سمة المقد�سة رقم )293055685( 

عى عليها لم تلتزم بما حددته المادة )2/1/4( من لئحة  ا اأنَّ المدَُّ َ وتاريخ 1429/12/3هـ. وبمِم

اآنفة الذكر، ولم تلتفت ل�سهادة �سعوبة الإزالة،  الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية 

التي  الم�ستندات  البينِّ من كافة  اأنَّ  ا  َ 1429/7/28هـــ، وبمِم بتاريخ  ال�سادرة عن مكتب )...( 

عى عليها في قرارها �سدور تو�سياتها عن لجنة المباني الآيلة لل�سقوط، في  ا�ستندت اإليها المدَُّ

عي  ا هي لجنة ت�سوية المخالفات؛ فاإن الدائرة تنتهي اإلى اإجابة المدَُّ حين اأن الجهة المخولة نظامًا

في طلبه، وتق�سي له باإلغاء القرار المطعون عليه.

اإمارة منطقة مكة المكرمة رقم )99435/���س/ب(  لذلك حكمت الدائرة: باإلغاء قرار 

وتاريخ 1432/10/7ه�، وكافة ما ترتب عليه من اآثار.

والله الموفق و�ضلى الله و�ضلم على نبينا محمد وعلى اآله و�ضحبه اأجمعين.  

حكمت المحكمة بتاأييد الحكم فيما انتهى اإليه من ق�ضاء.




